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Modeling the Spatial Variation of Residential Land Prices in the City 

of Assiut: A Geographical Study Using Geospatial Techniques 

 

Abstract: 
Urban land price maps have attracted considerable attention, whether from 

academicians or decision-makers. Cities are in a state of constant motion as they 

grow, and the factors driving this motion, as well as its outcomes, differ from time 

to time and from place to place. One of the most significant manifestations of this 

urban growth is the variation, or rather the disparity, in residential land prices in 

the city, and the price surges that can occur, resulting in increased prices or rental 

values of residential units. Residential growth in the city comes in response to 

population growth, which, in turn, leads to consequences, the foremost among 

them being the rise in prices of residential lands in the city. The study traced the 

population growth of the city of Asyut from the late 18th century, during the French 

invasion of Egypt, through periodic population censuses up to the most recent one 

in 2017. During that period, the population of Assiut multiplied many times, 

increasing from about twelve thousand at the beginning of that period to about half 

a million at its end. The study extended to examine the distribution of the 

population and their densities across the city’s districts (shiyakhas), given the 

influential role this distribution plays in the variation of land prices within the city. 

It also addressed land use in Assiut, relying on field surveys that provide accurate 

data about how land is utilized in the city. Such data helped in determining land 

values and the distribution of services. The primary elements of land use in Assiut 

were classified into nineteen types. The study employed spatial analysis for each 

land use at the district level to understand the spatial distribution of different land 

uses within the city, as these are considered among the most important causes of 

rising land prices in the city. Land prices and rental values vary across the city 

from one area to another based on a range of natural and human factors, which, in 

turn, influence this disparity. The study investigates the spatial variations in 

residential land prices in Assiut and the factors influencing them. It also provides 

a model that applies interpolation and hotspot techniques to produce an interactive 

digital map of spatial variation in land prices and rental values that can be offered 

to decision-makers. 

 
Keywords: Land use, land prices, residential land, city districts, population 

growth. 
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%

2. 

  % 
48623421158 90430 19.0 78.1 

 1818013433 75854 15.9 175.2 
 1145793273 17969 3.8 65.9 

 1116357266 44095 9.3 165.9 
 579155138 8614 1.8 62.5 
 1881599448 77383 16.2 172.7 
 1503023358 24831 5.2 69.4 
 34795483 36748 7.7 443.6 
 17982343 12231 2.6 285.7 
 13261432 12361 2.6 391.5 
 2044333487 50872 10.7 104.5 

 604236144 19184 4.0 133.3 
  2745642654 5865 1.2 9.0 
  189608834514 476437 100.0 105.5 
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  المختلطة:  السكنية  الاستخدامات
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 ومتوسط ارتفاعها   السكنية( التوزيع العددي والنسبي للاستخدامات 4جدول )

 م. 2023مدينة أسيوط عام ب

 
% 

363 961003 20.3 4 
 540 700158 14.8 7 
 255 140291 3.0 5 

 235 338484 7.2 4 
 155 194364 4.1 5 
 548 712886 15.1 5 
 174 304704 6.4 6 
 147 285222 6.0 3 
 122 230515 4.9 4 
 120 167573 3.5 3 
 495 531812 11.3 6 

 140 146828 3.1 6 
 55 11706 0.3 3 
 3349 4725546 100.0 5 

Arc GIS
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 م. 2023مدينة أسيوط عام ب السكنيةللاستخدامات  الجغرافيالتوزيع 

- 

- 

%
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  :الاستخدام التجاري بمدينة أسيوط
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 للاستخدامات التجارية( التوزيع العددي والنسبي 5) جدول

 م. 2023مدينة أسيوط عام ب 

 
%

24 8974 17.3 
 10 1853 3.6 
 3 1121 2.2 

 12 6959 13.4 
 3 2775 5.4 
 43 18776 36.3 
 11 3599 6.9 
 0   0 0  
 3 1372 2.6 
 3 1022 2.0 
 7 2529 4.9 

 2 2814 5.4 
  0  
 121 51794 100.0 

Arc GIS 
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 م.2023بمدينة أسيوط عام  الجغرافي لمساحة الاستخدامات التجارية( التوزيع 6) شكل
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  الاستخدامات الخدمية:

 

  الاستخدامات التعليمية:
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 . م2023بمدينة أسيوط عام  

 
%

68 109321 20.9 
 80 46907 9.0 
 7 7501 1.4 

 47 53855 10.3 
 10 10159 1.9 
 82 74100 14.2 
 102 162104 31.0 
 6 5797 1.1 
 2 4190 0.8 
 4 6425 1.2 
 33 40932 7.8 

 2 881 0.2 
 0 0 0.0 
 443 522172 100.0 

Arc GIS 

 .م2023( التوزيع العددي للاستخدامات التعليمية بمدينة أسيوط عام 7) شكل
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  الدينية:الاستخدامات  

 %
31 6324 6.9 

 29 14263 15.6 
 6 4457 4.9 

 28 5304 5.8 
 14 8095 8.9 
 35 15469 17.0 
 22 13262 14.5 
 21 10298 11.3 
 21 5911 6.5 
 4 1068 1.2 
 23 6008 6.6 

 2 790 0.9 
 0 0 0.0 
   91249 100.0 
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 %
18 26227 19.7 

 25 13531 10.2 
  0 0   

 8 5404 4.1 
  0 0   
 26 25001 18.8 
 16 52871 39.8 
 1 478 0.4 
 0  0   
 0  0   
 12 9110 6.9 

 1 239 0.2 
  0 0   
 107 132861 100 

 
  عبد العزيز صقر الغامدي،" الجغرافية الصحية كنموذج للجغرافية التطبيقية"، اللقاء الجغرافي الأول لأقسام الجغرافية بجامعات المملكة  -1

 .133_132ف، ص ص  1984العربية السعودية، السعودية، جامعة أم القري، 
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NuclearLinear

 
، ص  م1994  القاهرة،  الكفاءة والتشكيل العمراني "مدخل لتصميم وتخطيط المواقع"، المكتبة الأكلديمية  ،سعدةهشام أبو    -11
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 الشياخة 

 الخضراء المساحات

 % مساحة عدد 

 75.5 100644 23 الوليدية 

 1.9 2518 8 السابعة

  0  0  0 نزلة

 1.6 2142 3 الحمراء

  0 0  0  الشركات

 16.8 22431 12 السادسة 

 3.6 4810 2 الخامسة 

  0  0  0 لى أوال

  0  0 0  الثالثة 

 0.4 479 1 الرابعة 

 0.2 246 1 الثانية

  0  0 0  البيسري

  0  0 0  المدابغ  عرب

 100.0 133269 50 المدينة  جملة

  كنمط استخدام:  المرافق العامة
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. 

 %
27 43528 25.3 

 31 8330 4.8 
 27 21466 12.5 

 41 26732 15.6 
 3 7444 4.3 
 45 19489 11.3 
 22 25240 14.7 
 6 3713 2.2 
  0  0  0 
  0  0  0 
 32 15925 9.3 

  0  0  0 
  0  0  0 
 234 171865 100.0 
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  كنمط استخدام:  ةهىالمناطق الترفي 

 

 

 %
44 49616 46.7 

 17 5825 5.5 
 1 173 0.2 

 4 1436 1.4
 9 19400 18.2 
 2 2703 2.5 
 6 1167 1.1 
 0  0   0 
 0  0   0 
 0  0  0
 16 26002 24.5 

 0  0   0 
 0  0  0
 99 106323 100.0 
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والأمني: الإداري    الاستخدام 

 

. 

 الشياخة 

 والامنية  الإدارية الاستخدمات

 % مساحة عدد 

 31.2 65086 55 الوليدية 

 29.2 60792 98 السابعة

 1.9 3875 5 نزلة

 9.8 20392 19 الحمراء

 1.1 2358 5 الشركات

 2.9 5997 11 السادسة 

 15.5 32417 21 الخامسة 

 0  0   0 لى أوال

 0  0   0 الثالثة 

 0  0   0 الرابعة 

 7.6 15903 13 الثانية

 0.4 933 1 البيسري

 0.4 783 4 المدابغ  عرب

 100.0 208535 232 المدينة  جملة
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الاستخدام  
 الصحي

المساحات 
 المرافق العامة الخضراء

الاستخدامات  
 ة هىالترفي

الاستخدامات  
الادارية 

 يةنوالأم
 التقييم  الجملة

 الرتبة  العدد  الرتبة  العدد  الرتبة  العدد  الرتبة  العدد  الرتبة  العدد  الرتبة  العدد 
العد 
 الرتبة  د

العد 
 الرتبة  د

  

 24 الوليدية 
12 

68 10 31 12 18 11 23 13 27 9 44 13 55 12 92 11.5 

 10 السابعة
9 

80 11 29 11 25 
12 

8 11 31 10 17 12 98 13 89 11.1 

 3 نزلة
7 

7 6 6 4     27 9 1 6 5 7 39 4.9 

 12 الحمراء
11 

47 9 28 10 8 
8 

3 10 41 12 4 8 19 10 78 9.8 

 3 الشركات
7 

10 7 14 5     3 5 9 10 5 7 41 5.1 

 43 السادسة
13 

82 12 35 13 26 13 12 12 45 13 2 7 11 8 91 11.4 

 11 الخامسة
10 

102 13 22 8 16 
10 

2 9 22 7 6 9 21 11 77 9.6 

  لىأوال
 

6 5 21 7 1 7   6 6     25 3.1 

 3 الثالثة
7 

2 3 21 7           17 2.1 

 3 الرابعة 
7 

4 4 4 3   1 8       22 2.8 

 7 الثانية 
8 

33 8 23 9 12 9 1 8 32 11 16 11 13 9 73 9.1 

 2 البيسري
7 

2 3 2 2 1 
7 

      1 4 23 2.9 

 عرب
 المدابغ 

 
 

            4 5 5 0.6 
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o 

 متوسط سعر المتر  على سعر أ قل سعر أ الاسم 

 7511 33000 2500 الوليدية 

 76545 121000 25000 السابعة 

 5123 7000 3500 لاه نزلة عبد ال

 68354 100000 20000 الحمراء 

 52178 110000 10000 الشركات 

 47567 130000 6000 السادسة 

 29992 105000 5000 الخامسة 

 13148 55000 5000 لى و الأ

 34000 50000 14000 الثالثة 

 16000 45000 7000 الرابعة 

 12889 67000 5000 الثانية 

 21923 35000 10000 البيسيري

 5625 7000 3500 عرب المدابغ 
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o 

 متوسط سعر المتر  على سعر أ قل سعر أ الاسم 

 7829 15000 2500 الوليدية 

 15824 22000 9300 السابعة 

 2807 4500 2500 لاه نزلة عبد ال

 7822 18000 3000 الحمراء 

 16720 22000 9200 الشركات 

 12354 22000 4500 السادسة 

 16721 18000 7300 الخامسة 

 13103 18000 4000 لى و الأ

 14000 15000 13000 الثالثة 

 13444 15000 13000 الرابعة 

 7949 15000 2500 الثانية 

 15715 18000 4500 البيسيري

 6750 10000 2500 عرب المدابغ 
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1. 

 السعر وفقا للاستخدامات    الفعليالسعر  الاسم 

 13 3 الوليدية 

 11 13 السابعة 

 6 1 نزلة عبد الإله 

 10 12 الحمراء 

 7 11 الشركات 

 12 10 السادسة 

 9 8 الخامسة 

 5 5 لى والأ

 2 9 الثالثة 

 3 6 الرابعة 

 8 4 الثانية 

 4 7 البيسيري 

 1 2 عرب المدابغ 
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2.  
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 13 4 الوليدية 

 11 11 السابعة 

 6 1 نزلة عبد الإله 

 10 3 الحمراء 

 7 12 الشركات 

 12 6 السادسة 

 9 13 الخامسة 

 5 7 لى والأ

 2 9 الثالثة 

 3 8 الرابعة 

 8 5 الثانية 

 4 10 البيسيري 

 1 2 عرب المدابغ 
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5. 
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7. 

 
8.  

 
9.  

10.  
 

11.   
12.   
13.  
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